ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY ‘
: Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastupena starostom obce FrantiSkom PRIEKALOM
ake prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Naijomca: Marcel HAVALDA, rod. Havalda

bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 990/6
a
Petra DUCHOVICOVA, rod. Duchovidova

bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 990/6
ako najomca (d’alej len najomca) na druhej strane
' ' za tychto podmienok:

I1.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva njjomcovi do ndjmu na dobu uritli ndjomny byt (dalej len
byt) patriaci do Jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
- novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zakonom NR SR ¢. 443/2010 a V3eobecne zaviznym
nariadenim o nakladan{ s najomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prenechéva najomcovi do najmu byt €. 12 nachadzajici sa v bytovom dome
&. s(p. 990/6 na Vychodnej ulici, postavenom na parc.&. 2022/200, v k.0. obce Oslany,
na ll1. poschodi — I'V. nadzemnom podlam pozostavajici z 3 izieb, kuchyne a prislusenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade Ziadosti ndjomcu o predlzeme najomného vztahu
zo dia 05. 06. 2018 a na zdklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva Obce Oslany ¢. VI/2018 zo diia
09. 08. 2018, bod A/8 pism. i) o predizeni ndjomného vztahu.
OplS stavy bytu: :

byt 1. kategérie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m 78,32
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m: 53,23
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu si: lodZia a latkové pivnica &. 12.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvorf st€ast’ najomnej
zmluvy,

; 111
Doba trvania najmu, jeho prediienie a zanik najmu

Byt uvedeny v &l. 11. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditt: od 01. 10, 2018 do 30. 09. 2019,
tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia nijomnej zmluvy, pri spineni podmienok najmu
uréenych pravinymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.



.. V pripade, Ze bude mat’ ndjomca ngjomného bytu zaujem oprediienie ndgjomného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukonéenim platnosti najomnej zmluvy doruéit’ na Obecny
grad Oslany pisomna Ziadost spolu s dokladmi preukazujGcimi  prijem o0sdb k31. 12
predchadzajtiiceho kalendarneho roka.

Ziadost o predlZenie podani ndjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvneé
strany v pripade schvélenia, uzavr(i ngjomni zmluvu na d’al§ie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavrets, ndjomna zmluva zanika.

Poas doby trvania ngjmu sa prijem osdb nepreveruje.

Néjomny vzt'ah mdze pocas dojednane]j doby trvania najmu zaniknit’

- uplynutim doby najmu, ak nebola tito doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu, priom ndjom bytu sa skonéi poslednym diiom

mesiaca nasledujacom po mesiaci , v ktorom bola vypoved dorucena prenajimatel’ovi, .

- pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sthlasom starostu obce, ak najomea a uzivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu, :

b) hrubo poruduji svoje povinnosti vyplyvajice z néjmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil v&as
najomné alebo (hradu za pinenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisludenstvo, spoloéné priestory a spolo&né zariadenia v dome, , .

d) vyuivaji prenajaty byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné Gcely ako na byvanie alebo ak
najomea alebo ten, kto s nim byva, stistavne poruSuji pokojné byvanie ostatnych ndjomcov,
ohrozuji bezpetnost alebo poruduji dobré mravy v dome,

¢) neuzivaja byt bez vainych dévodov,

f) bez sihlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie s uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavaji navitevy kratsie ako 15 dni), '

g) ak je potrebné zddvodu verginého zaujmu s bytom alebo domom nalozit tak, Ze byt
nemoino uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemozno uZivat', : '

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedena lehota, kedy sa ma néjom
skongéit’.

V ostatnych otazkach sa skondenie ndjmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika, pokial
Vieobecne zévizoé nariadenie obce neustanovuje inak. :

V pripade ukondenia ndjmu je najomca povinny byt vypratat' a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajucom dobe uzivania. ‘ -

Iv.
V¥ika a splatnost’ ndjomného
a whrady za plnenia poskytované s uZzivanim byta

Vyska ndjommého za byt sa stanovuje vzmysle platnych prévnych predpisoy pre tento typ
najomnych bytov. '

Néjomca sa zaviizuje platit’ odo dia podpisania ngjomnej zmluvy a zéapisnice o odovzdani a prevzati
bytu najomné vo vyske 184,50 € mesalne. ¥

Najomea sa zavizuje platit odo dila podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovt Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyske 82,52 € mesacne.

Po uplynuti zitovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zaloha podla prislusnych platnych
pravnych predpisov vyGétovana. Pripadny nedoplatok je ndjomea povinny uhradit’ najneskdr do
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7 dni na 0get spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71
Novéky, &islo a&tu SK47 0200 0000 0012 0600 4757 .

Prilohou tejto najomnej zmluvy je protokel o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypocet
ngjomného a thrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu.

Néjomea je povinny platit’ ndjomné a zalohové dhrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
mesacne vo vySke 267,02 Eur, splatné do 15.dfla v mesiaci za aktudlny mesiac na d&et
spraveovske] spolo€nosti BENET, s.ro., so sidlom Néamestie SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasnéhe strediska Slovenskej posty (SIPO), pri¢om splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na et spraveu najneskdr v defi splatnosti.

Ak ndjomca nezaplati najomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit' sprévcovi bytu poplatok zomeskania vo vyike 0,5 promile
z dlZznej sumy za ka?dy dei omeskania.

Ak bude najomca prenajimatelovi dlhovat’ na najomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecniom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zveregjnené
na webovej strinke obce a informaénej tabuli obce uvedie meno, adresu a vysku dlhu najomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodévku elektrickej energie do bytu si bude ndjomca objedndvat vo
vlastnom mene v prisluinych dodivatelov.

Najomca zarovefl berie na vedomie, %¢ dodavky ostatnych slufieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TV, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a. (idrzba zabezpetuje spravcovska spoloénost BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 18. 12. 2017 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti nijomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strin sa riadia Ob&ianskym zédkonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Ndjomca pred podpisanim ndjomnej zmluvy zlozil na G&et obce Oslany SK98 5600 0000 0024
0242 7006 finanénl zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 500 € ako finanént zabezpeku na
krytie $k8d vzniknutych pri uzfvan{ bytu alebo na zaplatenic nedoplatku na ndgjomnom a sluZieb
spojenych s uZivanim bytu. Najomea tato povinnost’ splnil diia 18. 06. 2009.

Ak ddjde zo strany ndjomcu k neplateniu ndjomného a Ghrad sluZieb bude s nim ukondeny
ndgjomny vztah pred uplynutim trojrodnej doby a nezaplateni &ast’ nijomného a sluzieb
spojenych s njjmom bude uspokojend z poukazanej finanénej zabezpeky. Alikvotnd Ziastka,
ktord zostane po odpoéitani nezaplateného najomného a sluzicb spojenych s najmom sa
ndjomcom vrati pri skongeni ndjomného vztahu do 30 dni po ukon&eni nijmu na 0det, ktory
urili ndjomeovia. Podmienkou vratenia finan&nej zabezpeky je aj predloenie odhlasovacieho
fistka, preukazujiiceho odhléasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak ddjde ku skoneniu najomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
ndjomného a thrady sluzby spojenej s najmom, pri¢om podas celej doby trvania najmu neboli
ztejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane nijomcov a nijomcovia v &ase skonéenia
najmu nebudt mat’ vo&i obci Ziadne zavizky spojené s uzivanim najomného bytu, bude finangna
zabezpeka vratend do 30 dnf po ukonteni najmu na G&et, ktory urgil n4jomca. Podmienkou
vratenia finanénej zibezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujuceho odhlasenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% zfinantnej zébezpeky zadriat do doby najbliziieho
vy&tovania sluzieb spojenych suzivanim bytu za o&eélom zapodftania zavizkov najomcu
vzniknutych z titulu vyi&tovania zalohovych hrad.



_4-

¢) Do tychto bytov sa mé¥e na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spolonej doméacnosti a rodidia najomeu. Najomeca nesmie dat’ prideieny byt do prenajmu
#iadnej osobe. Ndjomca musi tento byt riadne a osobne uZivat’

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod naymu v zmysle § 706 Obgianskeho zékonnika.

¢) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitePstva o skondeni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sGEasnym uzavretim povej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytoy nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomeov.

g) Néjomca nesmie vykonavat v byte Ziadne stavebné apravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Najomca ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny Orad Oslany kazdi zmenu,
ktord nastala v ich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutonost, Ze
najomca, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutodnost’ vopred
oznémit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ najom.

i) Najomca ndjomného bytu nemé narok na pridelenie nihradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukon&eni ndgjmu z akéhokoPvek dévodu a akymkoFvek spdsobom.

j) K terminu ukongenia najmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, priom nesie zodpovednost’ za sposobené skody aje povinny ich
prenajimatefovi nahradit’

k) Zmluyné strany sa dalej dohodli, Ze za 0Zelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukondenia najomného vztahu nijomea efte pred uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal dfia
30. 09. 2009 na Notarskom arade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, vl. M.
Midika 1. 2752/4 A, notarsku zapisnicu €. N 298/2009, NZ 33162/2009, NCRIs 33660/2009,
v ktorej vyhlasil, Ze sthlasi s exekiiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku
pre pripad, Ze ‘pajomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukonteny z akéhokolvek
ddvodu upraveného v ndjomoe] zmluve a ndjomeca dobrovolne neuvolni a neodovzda uzivany
byt prenajimatelovi. V predmetnej notérskej z&pisnici zaroveh nijomea uréil aj miesto na ktoré
bud( vypratané vietky hnutelné veci patriace ngjomcom, nachadzajiice sa v u#ivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zépisnica sa stéva si¢astou aj tejto najomnej zmluvy.

I) V pripade, e sa ngjomea k terminu ukondenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
spravca zabezpeti vypratanie najomného bytu na ndklady najomcov na miesto uréené
v notérskej zapisnici. :

m) Mesaény &isty prijem iadatefov, vypoditany ako sadet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzuji spoloéne podfa osobitného predpisu je vy$si ako Zivotné minimum, vypotitane
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného podtu mesiacov,
poéas ktorych sa prijem pobera, zvyseny o 184,50 € u trojizbového bytu.

n) Mesainy prijem 0sbb, ktorych prijmy sa posudzujtr spoloéne podla osobitného predpisu
neprevy3uje hranicu prijmu urtent sakoriom NR SR &. 443/2010 o dotacisch na rozvoj byvania
a socialnom byvani. :

VL
Qsobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie najomca vykonavat Ziadnu podnikatelska ¢innost’,

- v bytovom dome bude spolo¢ny rozvod televizneho signalu STV1, STVZ,

. montovanie individudlnych antén je moZné len na z4klade pisomnej ziadosti ndgjomcu a povolenia
prenajimatela,

. drobné doméce zvieratd (napr. pes, macka) mbze najomea v byte chovat’ len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predloZene;j prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného sihlasu n&jomeov
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké anebezpetné plemend psov) nie je moiné
chovat’ ani so stihlasom ostatnych najomcov,
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- najomca sa zavizuje pofas ndjomného vzfahu hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou tdrzbou, pri€¢om pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov, ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia obcianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, gistotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat a upravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urcia
najomcovia bytov.

VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mdzu uskutociiovat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial tito najomna zmluva neobsahuje bliZsie ustanovenia, vztahujuce sa na ngjomny vztah
prisluiné ustanovenia Obgianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujua ind Gpravu.

3. Néajomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomea.

4. Tato zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a (Cinnost’ diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch dita 24. 09. 2018 V Oslanoch diia .22 9. /08
Prenajimatel’: Najomea:
Obec Oslany(/(k/ LI -y "‘ : e

Frantiek PRIEKALA |/ |~
starosta obce |







